
近日，财政部、国家税务总局联合发
布住房增值税新政，明确自 2026 年 1 月 1
日起，个人销售购买 2 年以上（含 2 年）住
房免征增值税，不足 2 年住房按 3%征收率
缴纳，2026 年 1 月 1 日前完成交易未申报
纳税的符合条件可适用新政。政策落地
后，大同二手房市场已显现活跃态势。

记者走访了解到，新政实施后，大同
二手房咨询量、看房预约量显著增长，元
旦假期看房需求尤为集中。某房屋中介
透露，已有多名业主前来咨询政策细节，
员工元旦期间已预约六七组客户，外地观

望者纷纷计划趁假期来同购房。同时，购
房需求结构出现调整，不少原本倾向新房
的客户转向次新房，御东片区楼盘咨询热
度突出。

新 政 带 来 的 税 费 减 负 效 应 直 观 可
见。以大同一套售价 100 万元的未满 2 年
住房为例，旧政策需缴 5 万元增值税，新
政 后 仅 需 3 万 元 ，房 东 直 接 减 负 2 万 元 。
业内人士分析，次新房因“即买即住+税
费降低”双重优势受捧，成交价暂未受影
响，但交付 5 年以上、此前无增值税的小
区相对利空。

业内人士表示，新政将激活二手房流
通，释放改善型需求，助力新房尤其是大
户型去库存，形成良性市场循环。不过也

有理性判断，政策能促进交易、稳定市场
预期，但不会立竿见影，仍需供需双方深
度博弈。 （文章）

建设城市文明
社区在行动

图片新闻

责编 版式 王晓庆本报发行公司发行 发行热线 : 0352-2503915

08 地产
2026年 1月 12日 星期一

悦家物业

优化服务 车库门板展新姿

20252025年大同楼市关键词年大同楼市关键词((二二))
本报记者 王晓庆

紫云华城

实景院落热销即享生活

开源·金懋府

年底清盘让利

紧邻代王府的紫云华城，
依托古城千年文脉，打造藏品
级纯中式东方院落，为居者营
造雅致诗意的生活氛围。目
前，项目 170~610 平方米实景
现房院落正火热销售，即买即
享成熟居住体验。

项目产品丰富且灵活，涵
盖明清风格、民国风、新中式
等多种建筑风格。空间设计
既保留传统院落的古朴韵味，
又融入现代生活的便捷舒适，
以精工匠心诠释古典与现代
的和谐交融，彰显品质格调，

既是高品质居所，更是生活态
度的表达。除居住功能外，紫
云 华 城 还 具 备 显 著 商 业 潜
力。目前项目内已开业的民
宿、餐饮、轰趴馆、私人会所等
业态已形成一定规模，另有多
家正在装修筹备开业，未来生
活与经营场景丰富多元。

据悉，紫云华城实景现房
即买即住，70 年产权，五证齐
全 。 户 型 南 北 通 透 、开 阔 敞
亮，且有格局方正、大面宽、短
进深等优势，呈现舒适的居住
体验。 （文章）

整洁舒心的停车环境，是
居住品质的细腻注脚，更牵动
着业主每日出行与归家的心
情。近日，悦家物业开源·金
懋府服务中心秉持“为了业主
幸福 我们全力以赴”的服务
理念，组织全体员工开展地下
车库门板清擦专项行动，用细
节焕新归家动线，营造明亮温
馨的停车空间。

活动当日，物业工作人员
携带清洁工具分组分区作业，
将车库防火门、管道井门等易
积尘区域列为清洁重点。大
家从门板到门框、从把手到边
缘，不放过任何一处死角；面
对高处位置，团队默契协作、

合力擦拭，确保每一扇门都光
洁如新。劳作间隙，“多擦一
遍，业主路过会更亮堂”的话
语不时响起，“让业主满意”的
初心，融入每一次抬手擦拭的
动作里。

数小时细致作业后，车库
门板焕然一新，通道变得明亮
通透。此次行动不仅是环境
品质的提升，更是悦家物业服
务态度的躬身实践。未来，开
源·金懋府服务中心将持续从
细微处着手，开展品质提升行
动，以精益匠心筑牢温馨整洁
的家园，让“悦家温度”浸润业
主生活日常。

（田志新）

2025 年，大同房企纷纷聚焦“全龄
化”“康养”重点关键词，打造覆盖全生
命周期的配套服务体系，满足居民对品
质居住的更高需求。

全龄友好小区成为市场新热点。
房企们通过科学规划公共空间，为不同
年龄段的业主打造专属的活动区域。
瑞湖·云山府以“全生命周期健康服务”
为理念，打造符合国家康养要求的服务
功能，在社区内配套下沉式商业广场，
涵盖社区诊所、业主食堂、休闲娱乐中
心等，为业主提供便捷生活的同时，也
缔造了全新的邻里关系；兴云揽御则细
分儿童活动区，设置青年社交空间与
老年休闲区域，营造出宜居宜业的社
区氛围。

作为国家康养城市，大同“康养+
地产”的融合发展成效显著。翔龙集团
打造的上水湾·龙园，集居、养、医、护等
功能于一体，为老年人提供了专业的家
政照护服务，实现居家无忧养老。

业内人士表示，全龄互动社区已成
为房企建设的新趋势。全龄化康养住
宅不仅为业主提供了精细化、便捷化的
现代生活新体验，更为大同房地产市场
的转型升级指引了新的发展方向，注入
了蓬勃的活力。

时光荏苒，岁月更迭。过去的 2025年，大同房地产市场在房源充足、竞争激烈的大背景下，以促销去库存为
主旋律，却也在行业的转型升级中，孕育出蓬勃的新活力。系列化开发、品牌化物业、改善型需求、全龄化康养，
这四大关键词，如同四条清晰的脉络，共同绘就了过去一年大同楼市的生动图景，也为 2026年的行业发展指明了
方向。

市场竞争日趋激烈，品牌化已成为
房企抢占市场的核心策略。这一年，大
同楼市涌现出一批辨识度极高的系列
化“姊妹花”楼盘，它们以统一的前缀或
后缀命名，形成强大的品牌矩阵，赢得
了消费者的热捧。

翔龙集团的“龙园”系列，从金色水
岸·龙园到上水湾·龙园，五个项目以统
一后缀形成品牌合力，成为大同楼市的
一张亮丽名片；悦城地产则凭借悦城·
金茂园、铂悦城等十个项目，依托多年
积累的口碑收获市场青睐；华鸿地产的

“东方”系列，东方家园、东方柏翠两个
项目销售业绩喜人，品牌号召力凸显。
这些系列楼盘的开发企业，均为实力雄
厚的房企，在大同拥有成熟的开发经验
和良好的市场口碑，近年来更是频繁在
土地市场布局，在打造精品楼盘的过程
中，逐步形成了专属的品牌效应与产品
风格。业内人士分析表示，系列化开发
是房企品牌建设的重要表现形式，2026
年，大同将有更多地产企业聚焦精品品
牌打造，持续推动行业高质量发展。

随 着 各 大 楼 盘 间 的 竞 争 加
剧 ，物 业 服 务 早 已 成 为 楼 盘 的 核
心 亮 点 之 一 ，对 购 房 者 有 着 极 其
重要的吸引力。拥有优秀的物业
管 理 ，不 仅 能 让 房 子 保 持 较 长 时
间 的 优 越 品 质 ，更 是 房 子 保 值 升
值的重要保障。

记 者 走 访 发 现 ，近 年 来 大 同
销量、口碑都极佳的楼盘，有一个
共同的特点——均为开发商自持
物 业 服 务 。 这 些 房 地 产 开 发 企
业，都是实力雄厚、经验丰富的大
品牌开发商。翔龙集团打造的翔
龙 物 业 、华 瑞 地 产 旗 下 碧 水 云 天
系 列 的 云 泉 物 业 、万 城 地 产 的 鸿
泽 物 业 、悦 城 浩 达 集 团 打 造 的 悦
家 物 业 …… 这 些 品 牌 物 业 ，凭 借
其出色的管理、贴心的服务、良好
的 口 碑 ，不 仅 收 获 了 业 主 的 一 致
好评，更成为企业的“金字招牌”，
为 后 续 开 发 的 楼 盘 赢 得 了 巨 大
的 市 场 影 响 力 及 无 数 消 费 者 的
青 睐 。

关键词一：系列

品牌矩阵铸就市场先机

2025 年的大同楼市，改善型住房无
疑是核心亮点。房贷利率的全面下调、
住房公积金新政的落地，为改善一族提
供了充足的换房底气，也催生了“卖小
换大”“普通住宅换洋房”等一系列市场
需求。

记者走访各大售楼处发现，改善型
购房者的需求也愈发多元：有的家庭因
计划二胎或三胎，急需置换三室或四室
的大户型住房，满足家人的独立空间需
求；有的则为了孩子的入学问题，将购房
区域锁定在御东等环境优越、教育资源
丰富的区域，追求能同时满足教育、配
套、户型、物业等全方位需求的“一步到
位”房源。

值得一提的是，2025 年大同楼市房
源充足，新盘入市与旧盘加推同步进行，
为改善型需求提供了充足的选择。改善
型住房类型也极为丰富，涵盖跃层、平
层、高层、洋房、别墅等。巨华·御锦文
瀛、华鸿·东方柏翠、上水湾·龙园等众多
品质楼盘，凭借优越的区位、优质的户型
和完善的配套，成为改善一族的首选。

为丰富冬季社区夜间景观，营造新春喜庆氛围，诚博美居物业提
前规划部署，在锦瑞文源等小区打造璀璨灯光秀，让业主在家门口尽
享暖夜美景。

物业团队提前一个月启动全流程工作，从方案规划、彩灯选型，
到现场布置、安全安装，每一个环节都精益求精。如今，从小区大门
到核心景观区，各式彩灯错落有致，形成一道亮丽的冬日风景线。

夜幕降临，华灯齐亮。五彩的灯光交织辉映，多样的造型灵动别
致，原本静谧的社区瞬间变得热闹温馨。灯光秀吸引了众多业主下
楼打卡，大家或拍照留念，或漫步赏灯，脸上洋溢着幸福的笑容。

“在家门口就能看到这么美的灯光秀，不仅温暖了冬日，还提前
感受到了年味！”一位业主感慨道。此次灯光秀的打造，不仅提升了
社区的颜值，更拉近了物业与业主的距离，为即将到来的新春佳节增
添了浓厚的喜庆氛围。 （文章）

诚博美居物业点亮冬夜

锦瑞文源灯光秀暖民心

以实景品质圈粉无数的
开源·金懋府，年底清盘活动
正 式 启 幕 。 项 目 推 出 90～
170 平方米多户型超值优惠，
凭借御东核心区位、高赠送户
型及"交房即发证"保障，点燃
市民购房热情。

开源·金懋府坐落于文兴
路与开源桥交叉口的御东核
心地段，辐射万达商圈与大同
南站，周边学校、生活设施齐

全，地理优势得天独厚。项目
规 划 97～170 平 方 米 宽 奢 小
高 层 与 98～128 平 方 米 宽 景
高层，以大面宽、低梯户设计
实现高得房率。

此次清盘优惠力度直击
人心，叠加悦家物业的星级服
务保障，为购房者提供兼具性
价比与品质感的置业选择，剩
余房源正持续递减中。

（文章）

关键词二：物业

精细服务筑牢保值根基

关键词三：改善

品质升级引领市场主流

关键词四：康养

全新模式注入行业活力

云泉物业 巨华·御锦文瀛 瑞湖·云山府上水湾·龙园

站在2026年的新起点，回望2025年的大同楼市，本版总结的八大关键词（共两期），不仅记录了行业的
发展轨迹，更承载了人们对美好生活的向往。相信在新的一年里，随着更多房企聚焦精品品牌打造，大同
房地产市场将在高质量发展的道路上稳步前行，为城市的发展和居民的幸福生活贡献更大的力量。
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大
同
日
报
抖
音


