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御西二手房源持续释放御西二手房源持续释放
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巨华·御锦文瀛缤纷活动点亮业主美好生活

春满同煤新苑

繁花绘就诗意家园

天香蓝郡物业

开展高层公共区域巡检

图片新闻

悦家物业

“春风行动”绘就春日居住新图景

文瀛御湖湾

未雨绸缪升级顶层防水

以御河为界，大同楼市呈现出鲜明的区域分化特征。相较于御东新区新房、次新房供应充裕的火热态势，御西片区
作为老城核心区域，二手房存量扎堆，成为大同低价二手房的集中承载地。曾经的豪宅地段、成熟商圈房源，如今价格
一再下探，部分老旧房源甚至陷入“低价滞销”的窘境，其市场变迁备受关注。

为切实保障园区高层住
户居住安全，维护公共区域环
境整洁，近日，天香蓝郡物业
秩序维护部坚守岗位，对小区
高层公共区域开展专项例行
巡检。

此次巡检聚焦高层连廊
通道，重点对区域内环境整洁
度、消防安全情况进行逐项细
致核查。巡检过程中，工作人
员针对发现的装修垃圾、生活
废弃物违规堆放等问题，第一
时间开展规范归集与彻底清
理，及时消除火灾安全隐患，
全力保障消防通道畅通无阻，
杜绝安全风险。

此次专项整治行动，有效
改善了高层楼道、连廊乱堆乱

放的乱象，同时进一步提升了
小区居民的消防安全意识，切
实为住户营造了安全、整洁、
有序的居住环境，贴心负责的
服务得到了居民的一致认可
与好评。 （文章）

天气渐暖，大同迎来繁花盛开的
美好时节。漫步同煤新苑小区，满目
皆是春日诗意，简洁大气的居民楼被
粉嫩的花丛环绕，格外雅致。

粉红桃花肆意盛放，淡淡花香萦
绕在小区各处，明艳的景致引得不少
居民驻足拍照，定格春日美好。小区
里，老人牵着孩童缓步赏景，尽享悠
闲时光，偶有花枝俏皮地探向人行
道，随风轻摇，仿若向路人招手问好，
处处洋溢着温馨又浪漫的春日氛围。

（文章）

3 月 28 日至 29 日，巨华·御锦文瀛社
区华盛文瀛物业连续举办两场别开生面
的社群活动，以缤纷多彩的体验，点亮业
主们的春日闲暇时光，拉近邻里距离。

28 日的美妆课堂格外受女性业主欢
迎，专业讲师从基础护肤技巧、肤质护理
到日常通勤妆容打造，进行全方位细致讲
解与实操演示。业主们全程认真聆听，主
动提问互动，现场学习氛围浓厚。“平时总
忙工作和家庭，很少有机会系统学护肤化

妆，物业组织的这个课堂太实用了，学到
了好多适合日常的变美小技巧，太贴心
了！”参与活动的年轻业主李女士笑着说
道。

29 日的脱口秀即兴表演更是将现场
氛围推向高潮，社区特邀“撒花即兴”团队
倾情演出，演员们用幽默的台词、趣味十
足的互动桥段和即兴创意表演，逗得全场
业主笑声连连、掌声不断。不少业主还主
动上台参与互动，在轻松欢快的氛围里忘

却 烦 恼 ，邻 里 之 间
的陌生感也渐渐消
散。

两场特色活动
均吸引了大批业主
热 情 参 与 ，现 场 气
氛 热 烈 温 馨 ，收 获
了业主们的广泛好
评。大家纷纷表示，社区举办的活动既丰
富了业余生活，又让邻里情谊愈发浓厚，

住在这样的社区里倍感温暖。
（文章）

近日，悦家物业在所辖各
小区启动“春风行动”多部门
协作义务劳动，以常态化服务
举措提升居住品质，为业主打
造整洁舒适的家园环境，绘就
春日居住新图景。

此次行动是悦家物业坚
持两年的常态化服务工作，物
业始终秉持“服务无小事，细
节见真情”理念，将全员义务
劳动作为优化服务、拉近与业
主距离的重要举措。

行动期间，物业打破部门
壁垒，实行网格化精细管理，
组织客服、工程、秩序、保洁等

多部门员工，按网格分组深入
园区各个角落。工作人员分
工协作，对地下车库进行全面
清擦，针对绿化带、楼道等卫
生死角开展地毯式清理，同时
深度清洁公共设施，全方位整
治园区环境。

经 过 集 中 整 治 ，园 区 面
貌 焕 然 一 新 ，地 下 车 库 光 亮
整 洁 ，道 路 、公 共 区 域 干 净
有 序 ，优 质 的 环 境 与 贴 心 的
服 务 赢 得 业 主 广 泛 赞 誉 ，让
业 主 切 实 感 受 到 物 业 服 务
的 温 度 。

（田志新）

春末夏初，我市即将进入
雨季，顶层房屋渗漏成为不少
小 区 业 主 关 心 的 居 住 难 题 。
为防患于未然，提前消除渗漏
隐患，全方位守护业主居住安
全与舒适度，文瀛御湖湾开发
商主动担当、积极作为，自 3 月
25 日起，自费启动全小区顶层
防水升级工程，以超前服务、
前 置 举 措 践 行 房 企 责 任 ，赢
得广大业主一致认可与广泛
赞誉。

本次防水升级工程覆盖
小区所有楼栋顶层，开发商专
项投入资金，优选专业施工队
伍，制定周密施工方案。施工
期间，工作人员对屋面防水层
开展全面检修与升级改造，重
点排查屋面开裂、鼓包等易渗
漏薄弱部位，对屋面天沟、落

水口、女儿墙等关键节点进行
强化密封，从源头消除雨季渗
漏风险。

为保证工程质量，施工全
过程严格遵循防水施工规范，
实 行 工 序 自 检 、过 程 巡 检 制
度，全部施工完成后将统一进
行闭水试验，确保防水效果达
标可靠，让业主在雨季来临后
安心居住、无忧生活。

项目负责人表示，让业主
住得放心、舒心，是企业始终
坚守的初心与使命。目前，工
程正在稳步推进，预计于大同
雨季来临前全面竣工，为全体
业主筑起一道坚实的雨季“防
护屏障”，也以实际行动为本
地房地产行业树立起责任前
置、用心服务的良好标杆。

（文章）

二手房扎堆御西
存量规模成区域主导

御西片区作为大同城市发展的老牌
核心区，住宅建设起步早、密度大，历经
多年积累，如今形成了二手房存量主导
的楼市格局。据本地房产中介反馈，日
常受理的二手房源中，超七成均来自御
西片区，而御东因以新建住宅为主，二手
房存量寥寥。

追溯过往，御西曾是大同市民置业
的首选之地。水泉湾·龙园、御锦源等御
河西路早期优质楼盘，凭借优越地段与
醇熟配套，曾是区域内的“豪宅标杆”；东
信国际周边、美好新里城等片区，也依托
成熟商圈与便捷交通，成为刚需群体的
热门选择。如今，这些早期建成的房源
逐步步入房龄老化阶段，海量存量二手
房持续释放。

价格持续走低
御西老房陷入价值困境

如今，御西大批二手房的市场表现

与昔日地位形成强烈反差，价格缩水、价
值走低成为普遍现象。

曾 为 豪 宅 标 杆 的 沿 御 河 西 路 的 楼
盘，如今 90 平方米两居带装修的房源，市
场普遍成交价比五六年前低出数十万
元；依托东信国际商圈的楼盘，90 平方米
左右的二手房价格多在 40 万元上下，美
好新里程周边同类房源价格更是跌至 30
万至 40 万元区间。值得注意的是，这些
房源房龄多在十余年，并非绝对意义上
的“老房”，却因存量过剩、竞争激烈，价
格持续承压。

更严峻的是，部分御西老旧二手房
陷入“有价无市”的滞销僵局。振兴街片
区一套 60 平方米步梯房，户型方正、家电
齐全，总价仅 18 万元，挂牌两个多月仍无
人问津；蔬菜南库片区一套二手房，挂牌
五年始终未能成交，房主最终无奈转为
出租，以租金抵扣物业费，勉强维持持有
成本。此类情况在御西老旧小区并非个
例，二手房成交难度远高于御东片区。

多重因素叠加
致御西二手房价值分层

御西二手房大量上市，背后是城市

发展格局、住房供应结构与居住品质升
级的多重叠加效应。

从城市发展来看，近十年大同城市
框架持续向东拓展，御东新区开启大规
模开发，新房、次新房供应充裕，新的优
质地段不断生成，快速消解了御西老城
传统地段的稀缺性。御西作为成熟老城
区，新房供应几乎停滞，二手房成为市场
唯一选择，海量房源相互竞争，价格难以
抬升。

从居住品质来看，如今的房地产市
场已进入改善时代，消费者对户型、小区
环境、配套设施的要求大幅升级。御西
早期建成的老房，多为两室主流户型，缺
乏人车分流、玻璃幕墙、超大宽厅、新风
系统等现代新房配置，小区绿化、物业服
务等也与新房存在明显差距，居住体验
的代差导致其市场认可度下滑。

业内人士分析，御西二手房的房龄
分层也加剧了价值分化。部分房龄 15
年以上的老房，不仅户型老旧、设施老
化，还面临较高的折旧率，在市场上缺
乏竞争力；而少数附带优质学区、地段
不可替代的房源，仍能维持相对稳定的
价值，形成“优者优、劣者跌”的分层格
局。

市场理性应对
买卖双方各寻破局之道

面对御西二手房的市场现状，业内
与买卖双方均在探索理性应对之策。

对于二手房持有方，业内人士建议
优先梳理房源属性。对于房龄 15 年以
上、无学区等稀缺资源、小区环境较差的
普通老房，建议及时出手止损，规避资产
持续贬值风险；对于地段优越、配套成熟
或物业维护较好的房源，可通过适度装
修、优化配套等方式提升竞争力，争取合
理成交。

对于刚需购房群体，御西二手房虽
存在价值缩水问题，但仍具备地段成熟、
总价较低的优势。建议结合自身预算与
需求，重点考量房源地段、学区、物业等
核心因素，适时出手。

当前，御西二手房市场的分化与调
整，是大同城市发展与楼市转型的阶段
性体现。随着楼市逐步回归理性，御西
二手房市场也将在存量博弈中逐步厘清
价值边界，形成更贴合市场需求的定价
与流通体系。
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