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防范长租平台“爆雷”风险

问题 今年 8 月底，原名巢客的上海
寓意长租平台陆续在上海、成都、杭州等
多地“爆雷”。大量业主与房东蒙受大额
经济损失。据监管部门介绍，部分企业
为高速扩张、抢占市场，往往采用“高进
低出”“长收短付”等高风险经营手段。

新规 条例规定，住房租赁企业存在
“长收短付”“高进低出”等高风险经营行
为的，房产管理等部门应当将其列入经
营异常名录，加强对租金、押金使用等经
营情况的监管。直辖市、设区的市级人
民 政 府 可 以 建 立 住 房 租 赁 资 金 监 管 制
度，将租金、押金等纳入监管。

解读 住房和城乡建设部相关工作
负责人表示，以往很多企业进入住房租
赁市场没有门槛，几乎没有成本投入；同
时，住房租赁企业可以在各地开设分支
机构，而地方监管的分散不利于掌握其
整体情况。条例明确了建立住房租赁企
业登记制度,设置了行业准入门槛，加强
了监管。

北京德恒（深圳）律师事务所高级合
伙人郭雳律师建议尽快出台相关实施细
则、地方性条例、监管措施细则等一系列
配套规定，促进条例落地。

打击杀“租”盘陷阱

问题“虚假房源和租金贷是黑中介
的两把杀‘租’刀！”上海租客孟小姐被黑
中介的虚假房源信息引诱，落入圈套，遭

受经济损失。
“对方说租房需要绑定银行卡，每月

自 动 扣 款 ，要 求 我 下 载 一 款‘ 会 分 期 ’
APP。”不久前，大学毕业生小孙在大连租
房，被一租房平台诱骗办理了租金贷，遭
受损失。

新规 条例规定：住房租赁企业、房
地产经纪机构以及相关从业人员不得出
现发布虚假房源信息、违规提供金融产
品和服务等行为。

解读 中国消费者权益保护法学研
究会副秘书长陈音江指出，在对虚假房
源等违规行为的管理细节上还需要进一
步明确。“监管部门除规定查验信息和实
地看房，还应规定，已成交房屋信息应在
限定时间内完成合同备案，并在限定时
间内从宣传展板及网站上撤下，避免不
法中介以‘刚成交’当借口。”

自如首席运营官梁占华表示，条例
对租金贷规范监管十分必要，此举将有
利于引导行业长期稳定发展，保障房客
与业主的正当利益，也有利于租赁机构
自身的安全稳健发展。

郭雳认为，在租房市场中，租客相对
比较弱势，通常难以对企业主体的违法、
违规行为进行举证。“建议对相关行为采
取举证责任倒置，发生争议时，由住房租
赁企业、经纪公司自证清白。”

更好保障租客安全

问题 记者发现，对部分住房租赁企
业工作人员破坏承重墙违规改造、将地
下 室 等 非 居 住 空 间 出 租 的 投 诉 屡 见 不

鲜。成都租客徐女士称，中介在她之前
租住的住房里随意搭建，“二居”变“四
居”，安全隐患突出。

另外还有部分租客反映，曾遭房东
或中介擅自带人进入租赁房屋。

新规 条 例 规 定 ，出 租 的 住 房 应 符
合 建 筑 、消 防 等 方 面 的 标 准 和 要 求 ；出
租 住 房 的 室 内 装 修 应 当 符 合 国 家 有 关
标 准 ，不 得 危 及 承 租 人 的 人 身 健 康 ；未
经承租人同意，出租人不得擅自进入租
赁住房。

解读 贝壳研究院高级分析师黄卉
认为，条例内容有利于倒逼住房租赁企
业进一步核查自身经营行为的合规性，
但由于市场主体和租赁房源数量大、种
类多，监管如何落实全面覆盖将是监管
的难点。建议各城市建立纠纷处理和举
报公示制度，畅通投诉举报渠道，对公众
反馈的问题积极进行问询、约谈、整治。

治理哄抬租金捆绑销售

问题 今年初，部分长租公寓平台疫
情期间在一些城市突然普涨房租的情况
受到舆论关注。另外，长期以来不少租
客对通过租赁平台租房时捆绑签订服务
合同，但“服务费不少交，服务却找不到”
的情况普遍不满。

北京一名知名房产中介公司管理人
员还透露，部分大型房产中介公司通过
自身市场优势垄断区域房源，操纵房租
从中牟利已成行业“潜规则”。

新规 条例规定，住房租赁企业等市
场 主 体 在 从 事 住 房 租 赁 有 关 经 营 活 动

时 ，应 当 遵 守《中 华 人 民 共 和 国 反 垄 断
法》《中华人民共和国反不正当竞争法》
等的有关规定，禁止哄抬租金、捆绑消费
等扰乱市场秩序的行为；房地产经纪机
构及其从业人员不得有“赚取租金差价”
的行为。

解读 中国消费者协会专家委员会专
家邱宝昌指出，条例对囤积居奇、操控房
租等行为进行有效调控，有利于进一步规
范市场，是此次征求意见的一个亮点。

中原地产首席分析师张大伟表示，
条 例 规 定 企 业 不 能 既 收“ 中 介 费 ”又 当

“二房东”，但当前市场上，租赁企业和中
介企业往往通过资本运作结合在一起，
条例应对此现实有所考虑。此外，一些
企业将“中介费”更名为“服务费”重复收
取的情况也值得注意。

住房和城乡建设部相关工作负责人
表示，条例加大了对群众权益的保护，将
发布虚假房源信息、克扣或延迟返还租
金押金等列入禁止行为中，对大企业哄
抬租金等行为加强了打击力度，此外，在
法律责任方面加大了违法惩处力度，明
晰了相关的违法情节。

杀“租”盘陷阱、哄抬房租都要管
《住房租赁条例（征求意见稿）》解读

7日，《住房租赁条例（征求意见稿）》开始向社会公开征求意见。针对住房租赁领域存在的
“爆雷”风险、杀“租”盘陷阱、租客安全、哄抬房租、捆绑消费等问题，条例做出哪些规定？各方人
士对条例相关内容有何期待与建议？记者就此走访了监管部门、市场主体和行业专家。

记者 10 日从长沙市教育局获悉，《关
于进一步加强长沙市民办学校教师队伍
建设的若干意见》日前正式印发，明确将
民办学校教师队伍建设纳入全市教师队
伍整体规划，民办公办学校教师享有同
等权利义务。

意见规定，民办学校教师在业务培
训、职称评定等方面，依法享有与公办学
校教师同等权利和义务。民办学校教师
职称评审纳入全市职称评审工作，民办
学校教师还可与公办教师一样，参与省、
市教育行政部门组织的相关表彰。

意见指出，为保障民办学校教职工
合法权益，今后民办学校聘用教职工一
律要签订劳动合同，长沙市教育局负责
制定规范合同范本。同时，学校要依法
保障教职工的工资、福利待遇和其他合
法权益，足额为教职工购买养老保险、医
疗保险、失业保险、工伤保险、生育保险
等。民办学校必须依法成立工会，建立
教代会制度，重大事项应广泛听取教职
工意见。

意 见 也 明 确 了 民 办 学 校 聘 用 教 师
“门槛”。意见指出，包括培训机构在内，
民办学校聘用的教师必须拥有相应教师
资格，具有良好的职业道德，具备相应教
育教学能力和工作能力。
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9 月 10 日，上海自然博物馆标本模型制作中
心标本师马鸣一在向同学讲解标本修复的方法。

当日，四件动物标本在上海市实验小学举行
修复完成交付仪式。这四件标本是现年 102 岁的
上海市实验小学退休特级教师林有禹在 60 多年
前亲手制作的，经过上海自然博物馆标本师们为
期一个月的修复后焕然一新，在教师节当天重新
回到上海市实验小学，达成了林老师的心愿，也是
教师节送给林老师的节日礼物。

9 月 10 日，江苏省连云港市
东海县实验小学的学生在展示为
老师亲手制作的教师节贺卡。

当日是教师节，各地学生亲
手制作小礼物向老师表达感恩之
情，送上节日的祝福。

手制礼物送老师

百岁老教师的节日礼物

长沙将民办学校教师
纳入全市整体规划


