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记者在郑州、南京等地采访了解到，
市民对国企收购旧房的反应比预想的要
好。旧房在国资收购后将用于租赁，一些
还将纳入保障性租赁住房，成为政府筹集
保障性租赁住房的一种方式。

郑州 4 月 20 日开始实施“以旧换新”
政策，5 月 10 日完成了国企收购旧房的试
点 ，进 入 全 面 铺 开 阶 段 ，计 划 全 年 完 成
5000 套；南京 4 月 27 日开展国企收购“以
旧换新”，首批试点 2000 套。

“报名参加‘以旧换新’后，10天不到就有
第三方评估机构来评估了。”郑州市民刘女士
说。负责收购旧房的郑州城发安居有限公司
和南京安居建设集团有限责任公司公布的数
据显示，咨询和意向登记均超预期。

参与“以旧换新”的意愿强烈，但很多
市民也表达了对房屋价值评估是否公允
的担心。

针对这种担忧，南京从信用好、业务
强的评估机构库中随机抽取 3 家，取排序
中间的评估值作为存量住房的最终收购
价格。“市民可以根据评估价格决定是否
接受下一步交易。”南京安居建设集团有
限责任公司副总经理王胡浩说。

收来的二手房用来做啥？南京计划
将收购过来的二手房用作租赁住房，对外
租赁运营；江苏太仓国企回收的旧房，用
于保障性租赁住房和人才公寓房源。

收购资金从哪来？江苏太仓国企与
银行合作搭建总规模 20亿元的“资金池”；
郑州目前有包括工行、建行在内的多家银
行对收购旧房的国企融资表达了支持。

郑州市住宅与房地产业协会会长叶
琦认为，国资收购模式适用于常住人口持
续增长的城市，同时对国资平台的运营能
力也有一定的要求。

首批成功案例正在落地

超70城推出
商品房“以旧换新”

据不完全统计，全国已有
超 70 城 推 出 商 品 房“ 以 旧 换
新”。记者近日走访深圳、郑
州、南京等地房地产市场了解
到，各地商品房“以旧换新”主
要采取国企收购、市场联动、税
费补贴三种模式。伴随各地一
揽子政策的加速推进，首批实
现“以旧换新”的案例正在落
地，消费者的反应比预想的要
好，二手房和新房市场交易活
跃度均有提升。

今年 4 月，江苏太仓市民陈丽斌通过
“以旧换新”换房省了近 10万元的税费。

陈丽斌的老房子 129 平方米，评估价
是 283 万元，换购的新房是太仓鼎盛华庭
项 目 143 平 方 米 的 户 型 ，总 价 约 362 万
元。新旧房屋款差额 79 万元，全部采用按
揭贷款，不用交中介费，新房契税 1.5%全
免，算下来税费节省近 10万元。

记者从太仓市住建局获悉，太仓市今
年对住房卖旧买新实施契税补贴，在 2024
年 1 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日期间出售
自有住房，并在出售后 3 个月内、3 至 6 个
月内、6 至 12 个月内购置新建商品住房的
购 房 家 庭 ，分 别 给 予 新 房 契 税 缴 纳 份 额
100%、80%、50%的购房补贴。

截至 2024 年 4 月底，江苏太仓商品房
“以旧换新”已累计成交新房 235 套，新房
销售额约 8.02 亿元；置换存量房 271 套，收

购金额约 4.24亿元。
深圳市住房公积金管理中心为市民

免费提供二手房跨行“带押过户”资金监
管服务，助力解决房屋交易过程中跨行交
易“过桥”资金成本高、还贷资金筹措难、
售房交易周期长等问题。

除了政府补贴减免税费外，房地产开发
企业和中介机构也推出购房价款、佣金等专
属优惠方案。以深圳为例，目前二手房交易
业主佣金点数一般是 1.2%至 1.5%。乐有家
表示，给深圳“以旧换新”业主 7至 8折的佣
金专属折扣，具体根据不同房源标的确定。

记者了解到，各地还在根据市民反馈
意见，持续对“以旧换新”政策进行调整和
完善。业内人士认为，“以旧换新”可以推
动商品房市场去库存，加快保障性住房供
给。叠加不断落地的各类政策，其作用将
不断显现。 新华社北京 5月 28日电

记者了解到，以往购买新房预交的是
定金，如果交定金的一方违约了，无法收
回。而此次以深圳为代表的市场联动模
式把不可退的定金改为可退的订金，降低
居民换房的风险，对于改善性需求释放有
积极作用。

2024 年 5 月，深圳开展“以旧换新”的
楼盘绿景白石洲迎来了实际成交案例。

刘先生得知“以旧换新”新房订金可
退回的消息后，联系中介机构乐有家，支
付了绿景白石洲的一套 110 平方米、总价
1000 多 万 元 的 三 房 房 源 订 金 。 两 周 后 ，
他位于南山的 54 平方米旧房通过乐有家
售出，成交价 400 万元左右，足以支付新
房首付。

深圳“以旧换新”鼓励房地产开发企
业和中介机构，与计划出售二手商品住房

并购买新建商品住房的购房居民签署涉
及“解约保护期”的协议。若旧房未能在
约定期限内售出，开发企业和换房人按约
定解除协议并无条件退款。

据 深 圳 市 房 地 产 中 介 协 会 数 据 ，截
至 5 月 24 日，参与“以旧换新”的开发项
目 已 从 首 批 13 个 增 加 至 63 个 ，参 与 的
房 地 产 经 纪 品 牌 从 首 批 21 家 增 至 34
个，覆盖全市 1200 余家经纪机构。消费
者 共 咨 询 15144 人 次 ，其 中 转 化 成 带 看
2604 人 次 ，通 过 活 动 签 订 新 房 订 金 协 议
61 套。

“关键在于旧房能不能卖得出去。”广
东省城规院住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉说，“以旧换新”能否换成，与换
房者的让利力度和居民就业、收入预期改
善情况直接相关。

国企收购：咨询和意向登记均超预期 市场联动：订金可退回解市民后顾之忧

税费补贴：换房人节省交易成本

▲4 月 26 日，郑州市召开二手住房“卖旧买新
以旧换新”试点工作通气会。 新华社发新华社发

◀ 2024 年
5 月 17 日，江苏
省太仓市城市
发展集团有限
公司员工在都
会之光小区袁
女士家中进行

“以旧换新”验
房 工 作 ，引 导
袁女士填写验
房确认单。

新华社发新华社发

深圳开展深圳开展““以旧换新以旧换新””活动活动，，某项目吸引了不某项目吸引了不
少购房者看盘少购房者看盘。。 新华社发新华社发

E家公寓精装房，50平、68

平各一套，三中十四校学区，即买

即住。联系电话18635299628

出
售

经销地址:大同市平城区铂蓝郡商铺A122号
订酒热线：0352-2299999、18835255555

我和朋友有个约会 古20为胜利干杯

为帮助皮肤病患者尽早摆脱痛苦，现征集

100名皮肤病患者免费试用，有皮炎、湿疹、皮肤

顽癣、荨麻疹、痤疮青春痘、皮肤过敏、瘙痒症等

可报名。不对症，不见效，不减轻，

不收费，机会难得，名额有限。

电话：7963735 18503525911

地址：大同市体育馆对面平康里陈一堂肤康馆

看皮肤到陈一堂 免费试用

大同市平城区御河街道智家堡村村
民委员会不慎遗失银行开户许可证正本，
账号：1100850055686012，开户行：大同
农村商业银行股份有限公司矿区支行，核
准号：J1620001443006，声明作废。

遗
失
声
明

现有迎宾街永康路小区 7号楼 81平米二
手房一套，大同六中、平城区十四校学区，房
东低价出售。 联系电话：18603528283

低价售房

京能大同热力有限公司将于 2024 年 5 月 29 日至 7 月 25 日对御河

西路(操场城街交叉口至马家小村交叉口)段进行路面恢复施工，期间

将对御河西路施工路段进行半幅封闭管理措施。施工单位在作业期

间要按照有关规定设置安全防护和明显交通标志，并安排专人指挥。

请车辆、行人途经施工路段，服从交警或交通管理人员指挥，减速慢

行，礼让通行，或选择绕行路线通行，注意道路交通安全。

特此通告

大同市公安局

2024年 5月 16日

关于对御河西路路面恢复施工的通告

■广告


