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员工居家加班，不慎触电
身亡是否构成工伤？

编辑同志：
为保证与客户签订大额订单，我

丈夫回家后收到公司电话，要求其居
家加班准备相关技术资料。我丈夫
为此在开电脑时不慎触电身亡。而
没 有 为 我 丈 夫 办 理 工 伤 保 险 的 公
司 ，以 我 丈 夫 系“ 在 家 死 亡 ”为 由 拒
绝 给 予 工 伤 赔 偿 。 请 问 ：公 司 的 理
由成立吗？

读者 陈佩佩

陈佩佩读者：
公司的理由不能成立，即其应当

给予工伤赔偿。
根据《工伤保险条例》第 14 条规

定第（一）项之规定，职工在工作时间
和工作场所内，因工作原因受到事故
伤害的，应当认定为工伤。即认定工
伤应当具备工作时间、工作场所、工
作原因“三工”要素。

关于“三工”的界定，《人力资源
社会保障部关于执行〈工伤保险条
例〉若干问题的意见（三）》（人社部发

〔2025〕62 号）第 1、2、3 条 分 别 规 定 ：
“《条例》第 14 条和第 15 条规定的‘工
作时间’的认定，应当考虑是否属于
法律规定的或者用人单位要求职工
工作的时间。包括但不限于：（1）法律
规定的工作时间；（2）劳动合同约定
的工作时间；（3）用人单位规定的工
作时间；（4）完成用人单位临时指派
或者特定工作任务的时间；（5）加班
时间。”

“《条例》第 14 条规定的‘工作场
所’的认定，应当考虑是否属于与职
工履行工作职责相关的区域以及因
履行工作职责所需的合理区域。包括
但不限于：（1）用人单位能够对职工
从事日常生产经营活动进行有效管
理的区域；（2）职工为完成某项特定
工 作 所 涉 及 的 单 位 以 外 的 相 关 区
域；（3）职工因工作来往于多个与其
工作职责相关的工作场所之间的合
理区域。”

“《条例》第 14 条规定的‘因工作
原因’的认定，应当考虑职工履行工
作职责与其所受伤害是否存在因果
关系。包括但不限于：（1）因从事本职
生产经营活动受到伤害；（2）因完成
用人单位指派的工作受到伤害；（3）
因维护用人单位正当利益受到伤害；

（4）工作期间在合理场所内因解决必
需的基本生理需要受到伤害，不包括
完全因个人原因造成的伤害。”

正因为你丈夫根据公司要求居
家加班准备技术资料、在开电脑时不
慎触电身亡，符合上述“三工”要素，
决定了“在家死亡”不能成为公司推
卸工伤赔偿责任的理由。

律师 颜东岳

这些情形下
二手房买卖合同有效

在如今的房地产
市场中，二手房以其
相对较低的价格和成
熟的配套设施，吸引
了不少购房者。然
而，与购买期房相比，
买卖二手房更容易产
生纠纷。纠纷产生的
原因是多方面的，其
中不乏因购房者或者
卖房一方的认识误区
所致。
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擅自出卖共同继承房产，交易合同是否有效？2

农村房屋交易后原房主配偶能否追回房屋？111
• 案例 •
刘某和丈夫陶某在村里盖有二层小

楼，一直居住于此。在孙子出生后，刘某
便进城帮儿子照看孩子。陶某一人在农
村感到孤独，也想到儿子那里住，于是擅
自将小楼以 30 万元的价格卖给邻居杨
某，双方签订了房屋买卖合同。刘某得
知此事后，当即找杨某协商退款还房，但
遭到杨某拒绝。那么，这份房屋买卖合
同是否有效呢？

• 说法 •
首先，本乡（镇）范围内农村集体经

济组织成员之间进行农村房屋买卖，国
家是允许的。因此，陶某与杨某所签的
房屋买卖合同有效。

目前实践中，村民之间买卖农村房
屋，是否办理了房产过户手续，不影响买
卖合同的效力。因此，陶某收取对方房
款、交付房屋后，杨某即取得了房屋所有
权。其次，刘某无权追回房屋。《最高人

民法院关于适用〈民法典〉婚姻家庭编的
解释（一）》第 28 条规定：“ 一方未经另一
方同意出售夫妻共同所有的房屋，第三
人善意购买、支付合理对价并已办理不
动产登记，另一方主张追回该房屋的，人
民法院不予支持。”

据 此 ，刘 某 已 无 法 追 回 房 屋 。 当
然，如果售价 30 万元明显不合理，则另
当别论。

• 案例 •
许一、许二系兄弟，二人共同继承了

父亲的一套房产。许一想把房子变现，
便瞒着许二，带领购房人吴某看房，向其
出示了该套房的假房产证和一份由他伪
造的许二的授权委托书。吴某向许一支
付了 5 万元定金，双方签订了房屋买卖
合同。在给房子办过户时，许二才得知
卖房一事，并极力反对。那么，吴某有权

要求许一继续履行合同吗？

• 说法 •
《最高人民法院关于审理买卖合同

纠纷案件适用法律问题的解释》第 3 条
规定：“当事人一方以出卖人在缔约时对
标的物没有所有权或者处分权为由主张
合同无效的，人民法院不予支持。出卖
人因未取得所有权或者处分权致使标的

物所有权不能转移，买受人要求出卖人
承担违约责任或者要求解除合同并主张
损害赔偿的，人民法院应予支持。”据此，
许一与吴某所签的交易合同应当是有效
的。但因许二知情后反对，且房屋尚未
实际交易，所以，法院不会支持吴某要求
继续履行合同的请求。许一无法交付房
屋的行为构成违约，吴某可要求许一承
担违约责任或赔偿损失。

售卖出租房，承租人可否主张优先购买权？3
• 案例 •
朱某将一套住房出租给了陈某，并

且双方还签订了 2 年的租房合同。在还
差 2 个月租房合同到期时，朱某将房屋
低价卖给了自己的亲妹妹。陈某得知
后，以自己可享有优先购买权为由将朱
某诉至法院，要求确认朱某与其亲妹妹
之间的房屋买卖合同无效，自己可以优
先购买该房屋。

• 说法 •
《中华人民共和国民法典》第 726 条

规定：“出租人出卖租赁房屋的，应当在
出卖之前的合理期限内通知承租人，承
租人享有以同等条件优先购买的权利；
但是，房屋按份共有人行使优先购买权
或者出租人将房屋出卖给近亲属的除
外。出租人履行通知义务后，承租人在
15 日内未明确表示购买的，视为承租人

放弃优先购买权。”
就是说，在出租人将出租房卖给其

近 亲 属 时 ，承 租 人 不 得 行 使 优 先 购 买
权。“近亲属”是指配偶、父母、子女、兄弟
姐妹、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子
女。本案中，朱某将房屋卖给亲妹妹，符
合上述规定，陈某诉请确认该房屋买卖
合同无效，法院不予支持。

潘家永


